LOCAL COMMERCIAL A LOUER-PROJET GENERATION PASTEUR

APPEL A MANIFESTATION
D'INTERET




Génération Pasteur:
Un projet emblématique

La commune d'Albi anciennement propriétaire de
['école Pasteur, située au coeur du centre historique de
la ville, a lancé un appel a projet pour la revitalisation
de ce patrimoine bati, remporté par la SAS
BELLEVILLES en 2020.

Ce projet a pour ambition de créer de lactivité
commerciale en centre-ville, de créer un lieu de vie
exemplaire, lieu d'échange et de création de lien avec
la ville et de redonner une nouvelle vie au batiment de
'école Pasteur, en phase avec les attentes des
générations futures et dans le respect des générations
actuelles et passées.

Deux coques commerciales de dimensions généreuses
ainsi qu'un atelier d'artiste sont créées en RDC du
batiment, avec chacun une entrée indépendante. Les
coques commerciales sont mises a disposition des
preneurs coques brutes, Fluides en attente.
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Commerce 1
199,20 m? traversant
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Une opportunité rare dans le centre ville d'Albi
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La premiere coque commerciale
d'une surface de 199,20m? se
compose de 2 sous-cellules dans la
partie ancienne du bati et de 1
sous-cellule dans la partie neuve,
en extension sur la cour. Le local
traversant, bénéficie d'un acces
privilégié a la cour semi-privative.

peyroliére

\mpasse

Ce commerce bénéficie
également d'un sous-sol de
24,35m?, non accessible au public,
pouvant servir d'espace de
stockage complémentaire a la
réserve se situant dans le sas
d'entrée.

Plan de vente du commerce 1
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Une coque brute adaptable a chaque projet

Ce projet atypique, s'inscrire dans une volonté
d'adaptabilité a tout type de projet. Le parti pris
architectural est celui de la conservation de ['histoire et
du patrimoine albigeois. En ce sens, un cahier des
charges définissant la nature et la qualité des travaux
preneurs attendus a été réalisé. Ce cahier des charges
est consultable sur demande auprés de la SAS
Génération Pasteur.

Ainsi, les travaux attendus sur le commerce 1 sont les

suivant:

- Pose d’enseigne

- Pose des ouvrages de serrureries intérieur/extérieur

- Mise en oeuvre des éléments de chauffage,
ventilation et climatisation

- Mise en ceuvre des installations électriques

- Mise en ceuvre de tous les aménagements intérieurs
que le preneur juge nécessaire pour l'installation de
son activité

Photographie du chantier en cours
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Une offre

avantageuse pour
votre projet commercial

Surface 199,20 m?
Type de bail Bail commercial 3/6/9
Loyer mensuel HT HC | 2895,40€

(soit 186€ / m?/an sur la partie en
RDC et 93€/m?/an sur la partie
en sous-sol)

Charges mensuelles

541,83€ (soit 32,64€ / m?/an)

TVA

TVA a 20%

Option réunification
de surface

Possibilité de coupler les coques
commerciales 1 et 2 pour former
une unité commerciale de
418,80m?, sous-sol compris.

Option travaux
preneur

Si réponse rapide, possibilité de
faire réaliser certains travaux
d’‘aménagement du local par le
propriétaire. Le colt de
l‘aménagement restant a la
charge du preneur.
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Perspective de la future couraprés travaux,
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Commerce 2
219,60 m? traversant




Une opportunité rare dans le centre ville d'Albi

SURFACES

COMMERCE RDC 9440
COMMERCE EXTENSION 5330
COMMERCE NIVEAU BAS 6330
RESERVE 3 - SSOL 860

TOTAL SURFACE UTILE 21960

ESPACE TECHNIQUE 1 420

TERRASSE 29,10

TOTAL SURFACE ANNEXE 3330

SURFACE LOCATIVE

Plan de vente du commerce 2

Le projet actuellement en cours
de travaux, proposera a terme des
opportunité de surfaces
commerciales généreuses,
relativement rare dans le centre
ville d'Albi.

La seconde coque commerciale
d'une surface de 219,60m?, dont
166,30m? dans la partie
préexistante et 53,30m? dans
I'extension sur cour, jouissant d'un
acces privilégié sur la terrasse.

Ce commerce bénéficie d'une
entrée nouvellement créée sur la
rue Peyroliere en double niveau
RDC/Sous-sol accessible d'environ
72m?, adaptée a ['accueil PMR.
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Une coque brute adaptable a chaque projet

Ce projet atypique, s'inscrire dans une volonté
d'adaptabilité a tout type de projet. Le parti pris
architectural est celui de la conservation de ['histoire et
du patrimoine albigeois. En ce sens, un cahier des
charges définissant la nature et la qualité des travaux
preneurs attendus a été réalisé. Ce cahier des charges
est consultable sur demande auprés de la SAS
Génération Pasteur.

Ainsi, les travaux attendus sur le commerce 1 sont les

suivant:

- Pose d’enseigne

- Pose des ouvrages de serrureries intérieur/extérieur

- Mise en oeuvre des éléments de chauffage,
ventilation et climatisation

- Mise en ceuvre des installations électriques

- Mise en ceuvre de tous les aménagements intérieurs
que le preneur juge nécessaire pour l'installation de
son activité

Photographie du chantier en cours
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Une offre

avantageuse pour
votre projet commercial

Surface 219,60 m?
Type de bail Bail commercial 3/6/9
Loyer mensuel HT HC | 2846,58€

(soit 186€ / m? /an sur la partie
en RDC et 93€/m? /an sur la
partie en sous-sol)

Charges mensuelles

597,32€ (soit 32,64€ / m? /an)

TVA

TVA a 20%

Option réunification
de surface

Possibilité de réunifier les coques
commerciales 1 et 2 pour former
une unité commerciale de
418,80m>=

Option travaux
preneur

Si réponse rapide, possibilité de
faire réaliser les travaux
d’‘aménagement du local par le
propriétaire. Le colt de
l‘aménagement restant a la
charge du preneur.

, R i,
Perspective de la future couraprés travaux,
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65,00 m? sur cour

Atelier d'artiste




Une opportunité rare dans le centre ville d'Albi

SURFACES

ATELER 65,00

TOTAL SURFACE UTILE 65,00

PATIO 590

TOTAL SURFACE ANNEXE 5,90

SURFACE LOCATIVE

Plan de vente du commerce 1

Le projet actuellement en cours
de travaux, proposera a terme des
opportunité de surfaces
commerciales généreuses,
relativement rare dans le centre
ville d'Albi.

L'atelier d’artiste, d'une surface de
65,00m?, se situe dans la cour de
'ancienne école Pasteur. |l
bénéficie  ainsi d'un  acces
privilégié a cet espace parapublic
de qualité.

Cet espace entierement neuf est
idéal pour accueillir des
animations culturelles régulieres
et/ou ponctuelles, au coeur d'un
haut-lieu du patrimoine albigeois.
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Une coque brute adaptable a chaque projet

Ce projet atypique, s'inscrire dans une volonté
d’adaptabilité a tout type de projet. Le parti pris
architectural est celui de la conservation de ['histoire et
du patrimoine albigeois. En ce sens, un cahier des
charges définissant la nature et la qualité des travaux
preneurs attendus a été réalisé. Ce cahier des charges
est consultable sur demande auprés de la SAS
Génération Pasteur.

Ainsi, les travaux attendus sur le commerce 1 sont les

suivant:

- Pose d'enseigne

- Pose des ouvrages de serrureries intérieur/extérieur

- Mise en oeuvre des éléments de chauffage,
ventilation et climatisation

- Mise en ceuvre des installations électriques

- Mise en ceuvre de tous les aménagements intérieurs
que le preneur juge nécessaire pour l'installation de
son activité

Photographie du chantier en cours
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Une offre
avantageuse pour
votre projet commercial

Surface 65,00 m?

Type de bail Bail commercial 3/6/9 ou Bail
dérogatoire

Loyer mensuel HT HC | 1007,50€
(soit 541,83€ / m?)

Charges mensuelles 597,32€ (soit 32,64€ / m?)

TVA TVAa 20%

Option de location Possibilité de louer Uatelier en
plus de l'une des 2 coques
commerciales

Option travaux Si réponse rapide, possibilité de

preneur faire réaliser les travaux

d’‘aménagement du local par le
propriétaire. Le colt de
l‘aménagement restant a la
charge du preneur.

, - | A\
Perspective de la future couraprés travaux
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Contacts:

SAS Génération Pasteur: Samuel CAZAUX — samuel@bellevilles.fr



mailto:samuel@bellevilles.fr
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